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คู่มือสำหรับประชาชน : การรับชำระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

หน่วยงานที่รับผิดชอบ : สำนักงานเทศบาลตำบลกุดปลาดุก อำเภอชื่นชม จังหวัดมหาสารคาม  : กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน : การรับชำระภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสร้าง 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน : กองคลัง  เทศบาลตำบลกุดปลาดุก 

3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว  

4. หมวดหมู่ของงานบรกิาร : รับแจ้ง  รับชำระภาษี  

5. กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาตหรือที่เกี่ยวข้อง : พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.๒๕๖๒ 

6. ระดับผลกระทบ : บริการทั่วไป 

7. พื้นท่ีให้บริการ : ในเขตเทศบาลตำบลกุดปลาดุก 

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที่กำหนดระยะเวลา 

- ระยะเวลาที่กำหนดตามกฎหมาย / ข้อกำหนด ฯลฯ  0  วัน 

9. ข้อมูลสถิติ  

 - จำนวนเฉลี่ยต่อเดือน   0  

 - จำนวนคำขอที่มากที่สดุ   0  

 - จำนวนคำขอที่น้อยที่สดุ   0  

10.ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สำเนาคู่มือประชาชน] การรับชำระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง  

11.ช่องทางการให้บริการ  

 1. สถานที่ให้บริการ  : กองคลัง เทศบาลตำบลกุดปลาดุก ตำบลกุดปลาดุก อำเภอชื่นชม จังหวดัมหาสารคาม 

 2. ระยะเวลาเปิดให้บริการ : เปิดให้บริการวันจนัทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวนัหยุดที่ทางราชการกำหนด)  

                                     ตั้งแต่เวลา 08:30 - 16:30 น.  (ไม่มีพกัเที่ยง) 

12. หลักเกณฑ์ วิธกีาร เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

พระราชบัญญัติภาษีทีด่นิและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2562 กำหนดให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมหีน้าที่ในการรับชำระ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง  โดยมีหลักเกณฑ์วธิีการและเงื่อนไข  ดังนี้ 

1. เทศบาลตำบลกดุปลาดุก ประชาสัมพันธ์ขั้นตอนและวิธีการชำระภาษี 
2. แจ้งให้เจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างทราบตามแบบ ภดส.3  ภายในเดือนพฤศจิกายน 

3. ประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างอัตราภาษีทีจ่ัดเก็บและรายละเอียด อื่น ที่จำเป็นในการ
จัดเก็บภาษี ก่อนวันที ่1 กุมภาพันธ์ (ภ.ด.ส.1)  

4. แจ้งการประเมินภาษีโดยส่งแบบประเมินภาษีให้ผู้เสียภาษี (ภ.ด.ส.7)  

5. การชำระภาษตีามแบบแจ้งการประเมินภาษี ภายในเดือนเมษายน  

6. การมีหนังสือแจ้งเดือนผู้เสียภาษีค้างชำระ ภายในเดือนพฤษภาคม  

7. การแจ้งรายการภษีคา้งชำระให้สำนักงานทีด่นิหรือสำนักงานที่ดินสาขา  ภายในเดือนมิถุนายน 

 



2/19 
 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 
              

ท่ี ประเภทขั้นตอน รายละเอียดของข้ันตอนการบรกิาร 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมายเหต ุ

1 การตรวจสอบ
เอกสาร 

เทศบาลตำบลกุดปลาดกุ แจ้งกาประเมิน
ตามแบบ ภดส.1 เพื่อให้เจ้าของทรัพย์สิน
ตรวจสอบ 

30 วัน กองคลัง  

2 การพิจารณา พนักงานเจ้าหน้าทีพ่ิจารณา ตรวจสอบ
รายการทรัพย์สิน แจ้งการประเมินตาม
แบบ ภดส.7 

7 วัน กองคลัง  

3 การชำระภาษ ี เจ้าหน้าที่ออกใบเสร็จรับชำระภาษี 15 นาท ี กองคลัง  
 

14. รายการเอกสารหลกัฐานประกอบการยื่นคำขอ 
14.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ท่ี รายการเอกสารยืนยันตวัตน 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

1 บัตรประจำตวัประชาชน หรือบัตรอื่นที่ออกให้โดย
หน่วยงานของรัฐ 

1 1 ฉบับ  

2 ทะเบียนบ้านพร้อมสำเนา 1 1 ฉบับ  
3 หลักฐานแสดงกรรมสิทธิท์ี่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

หนังสือสัญญาซื้อขาย 
1 1 ฉบับ  

4 หลักฐานการประกอบกิจการหรือการขึ้นทะเบียน
เกษตรกรรม 

1 1 ฉบับ  

5 หนังสือมอบอำนาจ (กรณีมอบอำนาจให้ดำเนินการ
แทน) 

1 1 ฉบับ  

 

14.2) เอกสารอื่นๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ท่ี รายการเอกสารยืนยันตวัตน 
หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก
เอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

ไม่พบเอกสารอื่นๆ สำหรบัยื่นเพิ่มเติม 
 

15. ค่าธรรมเนียม 
 ค่าภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้างตามราคาประเมินของกรมธนารักษ์ 
16. ช่องทางการร้องเรยีน 
 - เขียนคำร้องที่สำนกังานเทศบาลตำบลกุดปลาดกุ  อำเภอชื่นชม  จังหวัดมหาสารคาม 
 - ตดิต่อทางโทรศัพท ์ หมายเลขโทรศัพท ์ 043-706856 
 - ผ่านช่องทางรอ้งเรียนรอ้งทุกข์ เว็บไซต์หน่วยงาน http://www.kudpladuk.go.th 
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ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
1. ความหมายของภาษใีนพระราชบัญญัตินี้ 

1.1 ภาษี  หมายความวา่ ภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง 
  1.2 ผู้เสียภาษี  หมายความวา่ บุคคลธรรมดาหรอืนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของ ที่ดินหรือสิ่งปลูกสรา้ง หรือเป็นผู้
ครอบครองหรือทำประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง อันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ่งเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีตามพระราชบัญญตัินี้และ
ให้หมายความ รวมถึงผู้มหีน้าที่ชำระภาษีแทนผู้เสียภาษีตามพระราชบัญญตัินี้ด้วย 
2. ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี  คอื ทีด่ินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
  2.1 ที่ดิน หมายความวา่ พื้นดิน และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ที่เป็นภูเขา หรือที่มีน้ำด้วย (แม่น้ำและทะเลไม่ถือเป็น
ที่ดินตามพระราชบัญญัตนิี้) ที่ดินที่ต้องเสียภาษีไดแ้ก่ 
  (1) ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิข์องบุคคลธรรมดาหรือนติิบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจองที่ตราวา่ไดท้ำประโยชน์นส.3, 
นส.3 ก และ นส.3 ข 

(2) ที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสทิธิ์ของบุคคลธรรมดาหรอืนิติบุคคล แต่อยู่ ในความครอบครองของบุคคลธรรมดาหรือนติิ
บุคคล เช่น สปก. 4, ก.ส.น., ส.ค.1, นค.1, นค.3 ส.ท.ก.1 ก, ส.ท.ก.2 ก, นส.2 (ใบจอง) และที่ดนิอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ ซึ่งมี
การเข้าไปครอบครองหรอืทำประโยชน์ฯลฯ เป็นต้น 

 

       ทีด่ินรกร้างไม่ได้ใช้ประโยชน์                            ทีด่นิที่ใช้ทำกสกิรรม 
 

ประเภทเอกสารเกี่ยวกบัที่ดินเพื่อใช้เป็นหลักฐานในการพิจารณาให้ความช่วยเหลือแก่เกษตรกร ประเภท เอกสาร
สิทธิตามกฎหมายที่ดิน มีจำนวน 9 กลุ่ม 22 แบบ 

 

ลำดับที ่ ชื่อแบบเอกสารที่ดิน กลุ่ม หน่วยงานผู้รับผิดชอบ 

1 น..ส. 4  
 
 

กลุ่มที่ 1 โฉนดที่ดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กรมที่ดิน 

2 น.ส. 4ก. 
3 น.ส. 4ข. 
4 น.ส. 4ค. 
5 น.ส. 4ง. 
6 น.ส. 4จ. 
7 โฉนดแผนที่  

กลุ่มที่ 2 8 โฉนดตราจอง 
9 ตราจองที่ตราว่าไดท้ำประโยชน์แล้ว 

10 น.ส. 3 กลุ่มที่ 3 หนังสือรับรองการทำ
ประโยชน์ 11 น.ส. 3ก. 

12 น.ส. 3ข. 
13 แบบหมายเลข 3 
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14 น.ส. 2 กลุ่มที่ 4 ใบจอง 
15 น.ส. 2ก. 
16 น.ส. 5 ใบไต่สวน กลุ่มที่ 5 
17 ใบนำ 
18 ใบเหยียบย่ำ กลุ่มที่ 6 
19 ตราจอง 
20 ส.ค. 1 กลุ่มท่ี 7 แบบแจ้งการครอบครองที่ดิน 

21 ส.ค. 2 กลุ่มท่ี 8 บัญชีรับแจ้งการครอบครองที่ดิน 

22 ส.ค. 3 กลุ่มที่ 9 ใบรับแจ้งความประสงค์จะได้สิทธิ์ในที่ดิน 

 
2.2 สิ่งปลูกสร้าง หมายความวา่ โรงเรือน อาคาร ตกึ หรือสิ่งปลูกสร้าง อย่างอื่นที่บุคคลอาจเข้าอยู่อาศัยหรือใช้สอยได้

หรือที่ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการ อุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และให้หมายความรวมถึงห้องชุดตามกฎหมายว่าดว้ย 
อาคารชุดที่ได้ออกหนังสอืแสดงกรรมสทิธิ์ห้องชุดแล้ว หรือแพที่บุคคลอาจใช้อยู่อาศัยได้ หรือที่มีไวเ้พื่อหาผลประโยชน์ด้วย   

นิยามคำว่าสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้มีเจตนารมณ์ที่ตา่งออกไป จากนิยามของคำว่า “โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง
อย่างอื่นตามพระราชบัญญัติภาษี โรงเรือนและที่ดิน พุทธศักราช 2475” ดังนั้น การพจิารณาว่าอะไรเป็นสิ่งปลูกสร้าง จงึไม่
พิจารณารวมถึงเครื่องจักรซึ่งเป็นส่วนควบของโรงเรือนแต่อย่างใด  

กรณีสิ่งปลูกสรา้งที่อยู่ระหว่างก่อสรา้งยังไม่แล้วเสร็จ และยังไม่สามารถใช้ ประโยชน์ได้จะไม่ถือเป็นสิ่งปลูกสร้างที่ต้อง
เสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 
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3. ทรัพย์สินที่อยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี  
  พระราชบัญญัติภาษีทีด่นิและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ไดก้ำหนดรายละเอียด ของทรัพย์สินที่ได้รบัการยกเว้นไม่ต้อง
เสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไวใ้นมาตรา 8 ดังนี้  
  3.1 ทรัพย์สินของรัฐ หรอืหน่วยงานของรัฐ ซึ่งใชใ้นกิจการของรัฐหรือของ หน่วยงานของรัฐ หรือในกิจการสาธารณะที่
มิได้ใช้หาผลประโยชน์เชน่ ที่ดินของ มหาวิทยาลยัซึ่งได้รับการบริจาคแตย่ังมิได้ใช้ประโยชน์ในกิจการของมหาวิทยาลัย หรือที่ดิน
ของการไฟฟ้าฝา่ยผลิตแห่งประเทศไทยที่ยังมิได้ใช้ประโยชน์ในกิจการของ หน่วยงาน เป็นต้น  
  3.2 ทรัพย์สินที่เป็นที่ทำการองคก์ารสหประชาชาติทบวงการชำนัญพิเศษ ขององค์การสหประชาชาติหรือองคก์าร
ระหว่างประเทศอื่น ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพัน ทีต่้องยกเว้นภาษีให้ตามสนธิสัญญาหรือความตกลงอื่นใด เช่น ทีด่ินและอาคารที่
ทำการ องคก์ารสหประชาชาติเป็นต้น  
  3.3 ทรัพย์สินที่เป็นที่ทำการสถานทตูหรือสถานกงสุลของต่างประเทศซึ่งเป็น ไปตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกัน เช่น 
ที่ดินและอาคารที่เป็นที่ตั้งของสถานทูตต่างๆ เป็นต้น  
  3.4 ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย เช่น ทีด่ินและอาคารของสถานเสาวภา เป็นต้น  
  3.5 ทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพื่อการประกอบ ศาสนกิจหรือกิจการสาธารณะ หรือ
ทรัพย์สินที่เป็นที่อยู่ของสงฆ์นักพรต นักบวช หรอืบาทหลวง ไม่วา่ศาสนาใด หรือทรพัย์สินที่เป็นศาลเจ้าที่มิไดใ้ช้หาผลประโยชน์ 
เช่น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในวดัซึ่งใช้ประกอบศาสนกิจ เป็นต้น  
  3.6 ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะที่มิได้รบั ประโยชน์ตอบแทน เช่น ที่ฝังศพที่ไม่คดิ
ค่าบริการ เป็นต้น  
  3.7 ทรัพย์สินที่เป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที่ รัฐมนตรวี่าการกระทรวงการคลังประกาศ
กำหนด เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ จึงจะได้รบัการยกเว้นภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง เช่น ทีด่ินและสิ่งปลูกสร้างของมูลนิธิ 
หรือสมาคม ตามประกาศกระทรวงการคลัง กำหนดให้ทรัพย์สินของมูลนธิิหรือองค์การ หรือสถานสาธารณกุศลตามประกาศ
กระทรวงการคลังวา่ดว้ยภาษีเงินได้และภาษี มูลค่าเพิ่มที่ออกตามความในมาตรา 47 (7) (ข) แห่งประมวลรัษฎากร เฉพาะที่
มิได้ใช้ หาผลประโยชน์  
  3.8 ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจดัให้ใช้เพื่อ สาธารณประโยชน์ตามหลักเกณฑ์และ
เง่ือนไขที่รัฐมนตรีว า่การกระทรวงการคลัง ประกาศกำหนดเช่น ทรพัย์สนิที่ประชาชนในองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้ใช้
ประโยชน์ ร่วมกัน โดยองค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินและเจ้าของทรัพย์สินรว่มกันจัดทำข้อตกลง ให้ใช้ทรัพย์สินเพื่อ
สาธารณประโยชน์เป็นหนังสือลงลายมือชื่อทั้งสองฝ่าย และยินยอม ให้องค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินใช้เพื่อสาธารณประโยชน์
ตลอดทั้งปีภาษรีวมทั้งตอ้ง ปิดประกาศความยินยอมให้ใช้ทรพัย์สินเพื่อสาธารณะ ณ ที่ทำการขององค์กรปกครอง ส่วนทอ้งถิ่น 
และในที่ซ่ึงทรัพย์สินนี้ตั้งอยู่  
  3.9 ทรัพย์ส่วนกลางที่มไีว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันสำหรับเจ้าของร่วม ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด เช่น สระ
ว่ายน้ำ ห้องฟิตเนส และสวนสาธารณะ ในพื้นที่ ส่วนกลางของอาคารชดุ เป็นต้น 

3.10 ทีด่ินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายวา่ด้วยการจัดสรรทีด่ิน เชน่ ถนน สวน หรือสนามเด็กเล่น เป็นต้น 
3.11 ทีด่ินอันเป็นพื้นที่สาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอตุสาหกรรม แห่งประเทศไทย เช่น ถนนในเขต

นิคมอุตสาหกรรม  
3.12 ทรัพย์สินอื่นตามที่กำหนดในกฎกระทรวง เช่น ทรพัย์สินพระมหากษัตริย์ เฉพาะที่ไม่ได้ใชห้าผลประโยชน์

ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจที่อยู่ระหว่างการพัฒนาและ ยังไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์ทรัพย์สินที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม 
เป็นต้น ทั้งนี้ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ .. (พ.ศ. ....) ออกตามความในพระราชบัญญัติภาษีทีด่ิน และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
กำหนดให้ยกเว้น 

 
 



6/19 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        เครือ่งเล่นสวนสนุก        สวนหย่อม 
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4. ผู้มีหน้าที่เสียภาษี  คอื  
4.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล  ซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง เช่น ทรพัย์สินของพรรคการเมือง ซึ่งเป็นนิติ

บุคคลตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญ วา่ด้วยพรรคการเมือง พ.ศ. 2560 ทรพัย์สินของบริษัทจำกดั ห้างหุ้นส่วนจำกัด 
หรือ บริษัทมหาชนจำกัด เป็นต้น 

4.2 ผู้ครอบครองหรือทำประโยชน์ในที่ดินหรือสิง่ปลูกสร้างอันเป็นทรัพยส์ิน ของรัฐ ไม่วา่จะเป็นการเข้าไปทำประโยชน์
หรือครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย หรือไม่ เชน่ กรมธนารักษ์นำทรพัยส์ินไปให้เช่า ผู้เช่าในฐานะผู้ครอบครองทรพัย์สิน ของ
รัฐเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษี  

4.3 ผู้มีหน้าที่ชำระภาษแีทน ได้แก่  
(1) ผู้จัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผู้เสียภาษถีึงแก่ความตาย  
(2) ผู้จัดการทรพัย์สิน กรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้ไม ่อยู่ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์วา่ดว้ยสาบสูญ  
(3) ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาลหรือผู้พิทกัษ์ในกรณีที่ผู้เสียภาษี เป็นผู้เยาว์คนไร้ความสามารถหรือคน

เสมือนไร้ความสามารถ  
(4) ผู้แทนของนิติบุคคล ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคล ทั้งนี้ จะต้องมีหนังสือมอบอำนาจเป็นหลักฐานมา

แสดงต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินเพื่อ เก็บไว้เป็นหลักฐานด้วย  
(5) ผู้ชำระบัญชีในกรณทีี่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการชำระบัญชี  
(6) เจ้าของรวมคนใดคนหน่ึง ในกรณีที่ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีเป็นของบุคคลหลายคนรวมกัน  

4.4 กรณีที่ทีด่ินและสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินนั้นเป็นของต่างเจ้าของกัน ให้เจ้าของที่ดินและเจ้าของสิ่งปลูกสร้างนั้นเป็น 
ผู้เสียภาษีกรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ เช่น เอกชนเช่าที่ดนิของสำนักงานทรัพย์สินพระมหากษตัริย์เพื่อปลกูสร้าง 
บ้านอยู่อาศัยบนที่ดินของสำนักงานทรพัย์สินพระมหากษัตริย์สำนักงานทรพัย์สิน พระมหากษัตริย์เป็นผู้เสียภาษีเฉพาะในส่วน
ของที่ดิน และเอกชนเป็นผู้เสียภาษี เฉพาะในส่วนของสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ  
 
5. ฐานภาษ ี 
  คือ มูลค่าทั้งหมดของที่ดนิหรือสิ่งปลูกสร้าง โดยการคำนวณมูลค่าของทีด่นิ หรือสิ่งปลูกสร้างเป็นไปตามราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินที่
คณะอนุกรรมการ ประจำจังหวัดกำหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกำหนดราคาประเมิน ทุนทรัพยต์ามหลักเกณฑ์
ดังนี้(มาตรา 32)  
  (1) ที่ดิน ให้ใชร้าคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินเป็นเกณฑ์ในการคำนวณ  
  (2) สิ่งปลูกสร้าง ให้ใชร้าคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างเป็นเกณฑ์ในการคำนวณ  
  (3) สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ ในการคำนวณ  
 
6. การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี  
  ให้องค์กรปกครองสว่นทอ้งถิ่นหักมูลค่าของฐานภาษีออกก่อนที่จะนำไปคำนวณภาษีหากเข้าหลักเกณฑ์ดังต่อไปน้ี  
  1. ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ในการ ประกอบเกษตรกรรมอยู่ในเขตองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นรวมกันไม่เกิน 50 ลา้นบาท โดยมีวธิีการ
คำนวณ ดังนี้  
  (1.1) กรณีเป็นเจ้าของแปลงเดียว ให้นำมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูก สร้างนั้นหักด้วย 50 ล้านบาท ส่วนที่เหลือคือมูลค่า
ของฐานภาษีหากมูลค่าของฐาน ภาษีทีค่ำนวณไดด้ังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าว เทา่กับ
ศูนย์  
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  (1.2) กรณีเป็นเจ้าของมากกวา่ 1 แปลง ให้นำมลูค่าที่ดินและสิ่งปลูก สรา้งนั้นหักด้วย 50 ล้านบาท โดยให้หักมูลค่า
ของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของแปลงที่มี มูลค่าสูงสุดก่อนแล้วหักมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างทีม่ีมูลค่าสูงในลำดับรองลงมา 
คู่มือการชำระภาษีท้องถิน่ 20 ตามลำดับ เมื่อหักครบ 50 ลา้นบาทแล้ว มูลค่าทรพัย์สินที่เหลือแต่ละแปลงคือมูลค่า ของฐาน
ภาษีหากมูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ให้มูลค่า ของฐานภาษดีังกล่าวเท่ากับศูนย ์ 
  2. ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่อ อยู่ในทะเบียนบ้านในวันที่1 มกราคม
ของปีภาษีนั้น ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี ไม่เกิน 50 ล้านบาท โดยมีวิธีการคำนวณ คือ ใหน้ำมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูก
สร้าง หักด้วย 50 ลา้นบาท สว่นที่เหลือคือมูลค่าของฐานภาษีหากมูลค่าของฐานภาษีที่คำนวณ ไดด้ังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือ
เท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกลา่วเท่ากับศูนย์  
  3. กรณีที่บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดิน และใช้สิ่งปลูกสร้างดังกล่าวเป็นที่อยู่อาศัย
และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน ให้ไดร้ับยกเว้น มูลคา่ของฐานภาษีไม่เกิน 10 ล้านบาท โดยมีวธิีการคำนวณ คอื ให้นำมูลคา่ของสิ่ง
ปลูกสร้างนั้นหักด้วย 10 ล้านบาท สว่นที่เหลือคือมูลค่าของฐานภาษีหากมูลค่าของฐาน ภาษทีี่คำนวณได้ดังกลา่วมีมูลคา่นอ้ย
กว่าหรือเท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าว เท่ากับศูนย ์ 
 
ข้อสังเกต  
  (1) ใน 3 ปีแรกของการจัดเก็บภาษีคือ ปี2563 – 2565 ทีด่ินของบุคคล ธรรมดาที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรมให้ไดร้ับยกเว้นการจัดเก็บภาษี  
  (2) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของนิติบุคคลไม่ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี  
  (3) กรณีเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือเจา้ของสิ่งปลูกสร้างต้องยา้ยชือ่ ออกจากทะเบียนบ้านของตนเพราะเหตุ
จำเป็นทางราชการ ทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง ยังคงได้รับการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีโดยผู้เป็นเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือ 
เจ้าของสิ่งปลูกสร้างต้องนำหนังสือรับรองเหตุจำเป็นทางราชการในการยา้ยชื่อออกจาก ทะเบียน ซึ่งออกโดยหน่วยงานต้นสังกัด
ที่ทำให้ต้องยา้ยชื่อออกจากทะเบียนบ้านนั้น มาแสดงต่อองค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินที่เป็นที่ตั้งของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้น แต่ 
การยา้ยชื่อนั้นต้องไม่เป็นการย้ายเข้าในทะเบียนบ้านของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหรือ สิ่งปลูกสรา้งอื่นซ่ึงบุคคลดังกล่าวเป็น
เจ้าของ  
 
7. อัตราภาษี  
  1. เพดานอัตราภาษ ี แยกตามการใช้ประโยชน์ได้ดังนี้  
  1.1 ที่ดินหรอืสิ่งปลูกสรา้งที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 0.15 ของฐานภาษี  
  1.2 ที่ดินหรอืสิ่งปลูกสรา้งที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย อตัราภาษี ไม่เกนิร้อยละ 0.3 ของฐานภาษี  
  1.3 ที่ดินหรอืสิ่งปลูกสรา้งที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก 1.1 หรือ 1.2 อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 1.2 ของฐานภาษี  
  1.4 ที่ดินหรอืสิ่งปลูกสรา้งที่ทิ้งไวว้่างเปล่าหรือไมไ่ด้ทำประโยชน์ ตามควรแก่สภาพอัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 1.2 ของ
ฐานภาษี  
  2. อัตราที่ใช้จัดเก็บจริง ใน 2 ปีแรก คือปีพ.ศ. 2563 และปีพ.ศ. 2564 จะใช้อตัราภาษตีามมลูค่าของฐานภาษีดังน ี
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8. การลดและการยกเวน้ภาษี  
  ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอาจได้รับการลดหรอืยกเวน้ภาษีหากเข้าหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  
  1. ลดภาษีสำหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างบางประเภทตามทีก่ำหนดในพระราช กฤษฎีกา ดังนี้  
  1.1 ลดภาษีให้ร้อยละ 50 ของจำนวนภาษีทีจ่ะตอ้งเสียสำหรับที่ดิน และสิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลกูสร้างหรือห้องชดุ ที่
เจ้าของซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาใช้ เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านในวันที่ 1 มกราคมของปีภาษีนั้น ที่ได้โอนสิทธใิน
หนังสือแสดงสิทธิหรืออสังหาริมทรพัย์อื่นรับเป็นมรดกก่อนวันที่13 มีนาคม 2562 แต่ไม่ใช้บังคบักับผู้รับโอนที่ดินและสิ่งปลูก
สร้าง หรือห้องชุดในทอดต่อ ๆ ไป  
  1.2 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจำนวนภาษีที่จะตอ้งเสียของทรัพย์สิน ดังต่อไปน้ี  
   1.2.1 อสังหาริมทรพัย์รอการขายของสถาบันการเงินตาม กฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินเป็นเวลาไม่
เกิน 5 ปีนับจากวันที่ไดก้รรมสิทธิ์  
   1.2.2 อสังหาริมทรพัย์รอการขายของบริษัทบริหารสินทรพัย์ ตามกฎหมายว่าดว้ยบริษัทบริหารสินทรัพย์เป็น
เวลาไม่เกิน 5 ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธิ์  
   1.2.3 อสังหาริมทรพัย์รอการขายของสถาบันการเงินที่มี กฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้นตามกฎหมายจดัตั้งสถาบัน
การเงินเฉพาะกิจ เป็นเวลาไม่เกิน 5 ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธิ ์ 
   1.2.4 ทีด่ินหรือสิ่งปลูกสร้างที่นำมาพัฒนาเป็นโครงการ จดัสรรเพื่ออยู่อาศัย หรืออตุสาหกรรม ตามกฎหมาย
ว่าดว้ยการจดัสรรที่ดิน เป็นเวลา ไม่เกิน 3 ปีนับจากวันที่ได้รับอนุญาตให้ทำการจดัสรรที่ดินดังกลา่ว  
   1.2.5 ทีด่ินหรือสิ่งปลูกสร้างที่นำมาพัฒนาเป็นอาคารชุด เพื่ออยู่อาศัยตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด เป็น
เวลาไม่เกิน 3 ปีนับจากวันที่ได้รับ อนุญาตก่อสรา้งอาคารชดุดังกลา่ว คู่มอืการชำระภาษีท้องถิ่น 25 สนามกอลฟ์ จัดเป็นธุรกิจ
การกฬีา จึงไดร้ับการลดภาษี  
   1.2.6 ทีด่ินหรือสิ่งปลูกสร้างที่นำมาพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรม ตามกฎหมายว ่าด้วยการนิคมอตุสาหกรรม
แห ่งประเทศไทย เป็นเวลาไม ่เกิน 3 ปี นับจากวนัที่ได้รับอนุญาตจดัตั้งนคิมอุตสาหกรรมดังกล่าว  
   1.2.7 ทีด่ินหรือสิ่งปลูกสร้างตามกฎหมายว่าดว้ยการจดัสรร กฎหมายวา่ด้วยอาคารชุด หรือกฎหมายว่าด้วย
การนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย ที่อยู่ระหวา่งรอการขาย เป็นเวลาไม่เกิน 2 ปีนับจากวันที่ 13 มีนาคม 2562  
  1.3 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจำนวนภาษีที่จะตอ้งเสียสำหรับที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในกิจการของสถาน
อุดมศึกษาและโรงเรียน ดังต่อไปน้ี  

1.3.1 สถานอุดมศึกษาของเอกชนซ่ึงเป็นการศึกษาขั้นพื้นฐาน ตามกฎหมายว่าด้วยสถาบันอุดมศกึษาเอกชน  
1.3.2 โรงเรียนตามกฎหมายว่าดว้ยโรงเรียนเอกชน ได้แก่ โรงเรียนในระบบ และโรงเรียนนอกระบบ ประเภท 

สอนศาสนา ศูนย์การศกึษาอิสลาม ประจำมัสยิด (ตาดีกา) และสถาบันศึกษาปอเนาะ  
  1.4 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจำนวนภาษีที่จะตอ้งเสียของทรัพย์สินที่ ใช้เป็นสถานที่เล่นกีฬา สวนสตัว์สวนสนุก หรือที่
จอดรถสาธารณะ 
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1.5 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจำนวนภาษีที่จะตอ้งเสียของทรัพย์สินที่ เป็นโครงสรา้งพื้นฐานด้านคมนาคม ดังต่อไปนี้   
  1.5.1 อสังหาริมทรพัยท์ี่เป็นโครงสร้างพื้นฐานดา้นคมนาคม ทางอากาศ เฉพาะส ่วนของที่ดินที่ใช้เป็นทางข้ึน 

ลงอากาศยาน ทางขับ ลานจอด อากาศยาน และหลุมจอดอากาศยานระยะไกล  
  1.5.2 อสังหาริมทรพัยท์ี่เป็นโครงสร้างพื้นฐานดา้นคมนาคม ทางบก ที่เป็นทางพิเศษและทางพิเศษระหว่าง 

เมือง เฉพาะส่วนดังต่อไปน้ี  
    (ก) ทางยกระดับ  
    (ข) ที่ดินที่ตั้งของถนนหรือทางยกระดับ  
    (ค) ที่ดินที่เป็นลานจอดรถโดยสารสาธารณะใน สถานีขนส่งผู้โดยสาร  
   1.5.3 อสังหาริมทรพัยท์ี่เป็นโครงสร้างพื้นฐานดา้นคมนาคม ทางราง เฉพาะส่วนดังต่อไปนี้  
    (ก) สิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นเส้นทางเดินรถไฟฟ้า  
    (ข) ที่ดินที่ตั้งของเส้นทางเดินรถไฟฟ้าสว่นที่อยูjเหนือพื้นดิน  
    (ค) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นที่จอดรถยนต์ สำหรับผู้โดยสารรถไฟฟา้  
  1.6 ลดภาษีร้อยละ 50 ของจำนวนภาษีที่จะตอ้งเสียของทรัพย์สินที่ เป็นโครงสรา้งพื้นฐานด้านพลงังาน ดังตอ่ไปน้ี  
   1.6.1 อสังหาริมทรพัยท์ี่เป็นโครงสร้างพื้นฐานดา้นพลังงาน เฉพาะสว่นของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นโรง
ผลิตไฟฟา้  
   1.6.2 อสังหาริมทรพัยท์ี่เป็นโครงสร้างพื้นฐานดา้นพลังงาน เฉพาะสว่นของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็น
เข่ือน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. ลดหรือยกเว้นภาษี  ในกรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างไดร้ับความเสียหายมาก หรือถูกทำลายให้เสื่อมสภาพดว้ยเหตุอัน

พ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป โดยมีแนวทาง ดงันี ้ 
2.1 ต้องปรากฏวา่ในปีทีล่่วงมาแล้ว ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในบริเวณ นั้นได้รับความเสียหายมากหรือถูกทำลายให้

เสื่อมสภาพอันเนื่องมาจาก“เหตุอันพ้นวิสัย” ในช่วงระยะเวลาใดระยะเวลาหนึ่ง  
2.2 “เหตุอันพ้นวิสัย”หมายความว่า เหตุที่เกิดจากสาธารณภัยอัน ได้แกอ่ัคคีภัย วาตภัย อุทกภัย ภัยแล้ง ภาวะฝนแล้ง 

ฝนทิ้งช่วง ภัยจากลูกเห็บ ภัยอัน เกิดจากไฟป่า ภัยที่เกิดจากโรคหรือการระบาดของแมลงหรือศัตรูพืชทกุชนิด อากาศ หนาวจดั
ผิดปกติภัยสงคราม และภัยอันเนื่องมาจากการกระทำของผู้ก ่อการร้าย กองกำลังจากนอกประเทศ ตลอดจนภัยอื่นๆ ไมว่่าเกิด
จากธรรมชาติหรือมีบุคคลหรือ สัตว์ทำให้เกิดขึ้น ซึ่งก่อให้เกิดความเสียหายแก่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสรา้ง  

2.3 หลักเกณฑ์ในการลดหรือยกเว้นภาษี  
  2.3.1 เสียหายไม่เกิน 2 ใน 3 ของจำนวนเนื้อที่ทั้งหมดให้ ลดภาษีตามสว่นที่เสียหาย  
  2.3.2 เสียหายเกินกว่า 2 ใน 3 ของจำนวนเนื้อที่ทั้งหมดให้ ไดร้ับยกเว้นภาษี คู่มือการชำระภาษที้องถิ่น 28  
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2.4 ให้ผู้บริหารท้องถ่ินหรือผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแล้วแต่กรณี แตง่ตั้งเจ้าหน้าที่เพื่อดำเนินการสำรวจเน้ือที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างบริเวณที่ได้รับความ เสียหายมากหรือถูกทำลาย โดยให้ทำบัญชีรายชือ่เจ้าของทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง จำนวน 
เน้ือที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับความเสียหายมากหรือถูกทำลายแตล่ะรายแล้วรายงาน พร้อมส่งบัญชีดังกล่าวไปยัง
คณะกรรมการภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้างประจำจังหวัด หรือรัฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี  

2.5 คณะกรรมการภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจำจังหวัดหรือ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณจีะ
ออกไปตรวจสอบด้วยตนเองหรือ จะมอบหมายให้ข้าราชการผูใ้ดออกไปตรวจสอบแทนก็ได้  

2.6 เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งประจำจังหวดั หรือรัฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยพิจารณาลด
หรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้ใดแล้ว ให้ส่ง บัญชรีายชื่อผู้ได้รับการยกเว้นหรือลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไปยังผู้บริหารท้องถิ่น หรือ
ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแล้วแต่กรณี  

2.7 เมื่อผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแล้วแต่ กรณีไดร้ับแจ้งตามข้อ 2.6 แล้ว ให้ดำเนินการดังนี้   
2.7.1 ในกรณีลดภาษีให้เก็บเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตามจำนวนที่คณะกรรมการภาษีทีด่นิและสิ่งปลูก 

สร้างประจำจังหวัดหรอืรฐัมนตรี ว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณีสั่งลดแล้วในปีต่อไป  
   2.7.2 ในกรณียกเว้นภาษีให้งดเก็บเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในปีต่อไป  
9. ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด 
  คือ ราคาประเมินทุนทรพัย์ของอสังหาริมทรพัย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียม จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายที่ดินที่คณะอนกุรรมการประจำ จังหวัดกำหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 
และเป็นบัญชีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นไดร้ับแจ้งจากกรมธนารักษ์หรอืสำนักงานธนารักษพ์ื้นที่แล้วแต่กรณตีามมาตรา 36 
(มาตรา 38 แห่งพระราชบัญญัติการประเมิน ราคาทรพัย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ.2562 กำหนดให้บรรดาบทบัญญัติแห่ง
กฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ คำสั่งหรือมติคณะรัฐมนตรใีดทีอ่้างถึงราคาประเมิน ทุนทรัพย์คณะกรรมการกำหนด
ราคาประเมินทุนทรพัย์และคณะอนุกรรมการประจำจังหวัด ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ให้ถือว่าบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ 
ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ คำสั่งหรือมติคณะรัฐมนตรีนั้นอ้างถึง ราคาประเมินทรัพย์สิน คณะกรรมการและคณะกรรมการ
ประจำจังหวัดตามพระราชบัญญัติการประเมินราคา ทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562)  
10. การคำนวณภาษี  
  1. การคำนวณภาษีสำหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสรา้งที่ใช้ประกอบการเกษตร  
  1.1 ให้คำนวณมูลค่าฐานภาษีรายแปลง  
  1.2 นำมูลคา่ทุกแปลงมารวมกันเป็นฐานภาษี  
  1.3 นำฐานภาษีมาหักมลูค่าฐานภาษทีี่ 50 ล้านบาท โดยหักจากแปลง ที่มีราคาสูงสุดตามลำดับ  
  1.4 หลังจากหักฐานภาษี50ล้านบาทแล้วคำนวณแยกเป็นรายแปลง แปลงใดมีพื้นทีด่ินต่อกันใหน้ำมูลค่าฐานภาษีมา
รวมกันเพื่อคำนวณภาษี  
  2. การคำนวณภาษีสำหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสรา้งที่ใช้อยู่อาศัย  
  2.1 ให้คำนวณมูลค่าของที่ดิน  
  2.2 คำนวณมูลค่าของสิง่ปลูกสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการ หักคา่เสื่อม  
  2.3 นำมูลคา่ของที่ดินและมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างมารวมกัน มูลค่าที่ ได้ถอืเป็นฐานภาษี  
  2.4 นำมูลคา่ฐานภาษทีีไ่ด้ตามข้อ 2.3 มาหักฐานมูลค่าฐานภาษีที่ยกเว้นตามเกณฑ์ ดังนี้ 

2.4.1 กรณีบ้านหลังแรก จะต้องมีเอกสารสิทธิทีด่ินเป็นของ ตัวเอง บ้านเป็นของตัวเอง และมีชื่อในทะเบียน 
บ้าน ณ วันที ่1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้นมูลคา่ฐานภาษ ี50 ลา้นบาท ส่วนที่เกินคิดในอตัรา รอ้ยละ 0.03  
   2.4.2 กรณีบ้านหลังแรก มีเอกสารสิทธิทีด่ินเป็นของคนอื่น บ้านเป็นของตนเอง และมีชื่อในทะเบียนบ้าน ณ 
วันที่ 1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้น มูลค่าฐานภาษี 50 ลา้นบาท ส่วนที่เกินให้คิดอัตรารอ้ยละ 0.02  
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   2.4.3 กรณีบ้านหลังอื่น ๆ หมายถึงไม่มีชื่อในทะเบียนบ้าน แต่เป็นเจ้าของบ้าน ไม่มีการยกเว้นฐานภาษีให้คิด
ในอัตราร้อยละ 0.02  
 

3. การคำนวณภาษีสำหรับห้องชุด  
 3.1 คำนวณหามูลคา่ของห้องชุด โดยนำจำนวนเน้ือที่ห้องชุดไปคูณ กับราคาประเมินของห้องชุด (ไม่ต้องหักค่าเสื่อม

ของห้องชุด) มูลค่าที่ได้ถอืเป็นฐานภาษี  
3.2 นำมูลคา่ฐานภาษีไปหักฐานภาษีที่ได้รับยกเว้น กรณีบ้านหลังแรก จะต้องมีเอกสารสิทธิที่ดินเป็นของตัวเอง      

บ้านเป็นของตัวเอง และมีชื่อในทะเบียนบ้าน ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้นมูลค่าฐานภาษ ี50 ลา้นบาท สว่นที่เกินคิด
ในอัตรา รอ้ยละ 0.03  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. การคำนวณภาษีสำหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสรา้งที่ใช้ประโยชน์อ่ืน  
  4.1 ให้คำนวณมูลค่าของที่ดิน  
  4.2 คำนวณมูลค่าของสิง่ปลูกสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการ หักคา่เสื่อม  

4.3 นำมูลคา่ของที่ดินและมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างมารวมกัน มูลค่าที่ ได้ถอืเป็นฐานภาษี  
4.4 นำมูลคา่ฐานภาษทีีไ่ด้ตามข้อ 4.3. มาคำนวณภาษีตามอตัรา ภาษีทีก่ำหนด  
5. การคำนวณภาษีสำหรับที่ดินท่ีทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทำประโยชน์ ตามควรแก่สภาพ  

  5.1 ให้คำนวณมูลค่าของที่ดิน  
  5.2 นำมูลคา่ของที่ดินทีค่ำนวณไดต้ามข้อ 5.1. มาคำนวณภาษีตามอัตราภาษีที่กำหนด 
11. การบรรเทาการชำระหนี้ในสามปีแรก  
  มาตรา 97 เพื่อเป็นการบรรเทาการชำระภาษีในสามปีแรกของการจดัเก็บ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตาม
พระราชบัญญัตินี้ในกรณทีี่ผู้เสียภาษีได้รับการประเมิน ภาษีในจำนวนที่สงูกว่าจำนวนภาษีโรงเรือนและที่ดินหรือภาษีบำรงุท้องที่
ที่ต้องเสีย หรือพึงชำระในปีก่อนที่การจดัเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้ มีผลใช้บังคับ ให้ผู้เสียภาษีชำระ
ภาษีตามจำนวนทีต่้องเสียหรือพึงชำระในปีก่อน เหลือ จำนวนเท่าใด ให้ผู้เสียภาษีชำระภาษีดังนี้  
  (1) ปีที่หนึ่ง ร้อยละยี่สิบห้าของจำนวนภาษีที่เหลือ  

(2) ปีที่สอง ร้อยละห้าสบิของจำนวนภาษีที่เหลือ  
(3) ปีที่สาม ร้อยละเจ็ดสบิห้าของจำนวนภาษีที่เหลือ 
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12. การแจ้งการประเมนิภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
  1. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินแจ้งการประเมินแก่ผู้เสียภาษีภายในเดือน กุมภาพันธ์ของทุกปี  ทั้งนี้ พระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง พ.ศ. 2562 ไม่ได้ กำหนดให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินสามารถประเมินภายหลังเดือนกุมภาพันธ์ได้ 
ดังนั้น องค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินจึงควรระมดัระวังแจ้งการประเมินให้ทนัภายใน ระยะเวลาที่กำหนด โดยหนังสือแจ้งประเมิน
ให้เป็นไปตามแบบที่กำหนด พร้อมส่ง รายละเอียดการคำนวณภาษีให้ผู้เสียภาษีทราบดว้ย  
  2. การส่งหนังสือแจ้งประเมิน ให้เจ้าหน้าที่ส่งให้แก่ผู้เสียภาษีโดยตรง หรอื ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ โดยให้
ส่ง ณ ภูมิลำเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ ทำการของบุคคลนั้นในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทติย์ตกหรือในเวลาทำ
การ ของบุคคลนั้น ถ้าไม่พบผู้เสียภาษีณ ภูมิลำเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ทำการของผู้เสีย ภาษีจะส่งให้แก่บุคคลใดซึ่งบรรลุนิติ
ภาวะแล้ว และอยู่ ณ ภมูิลำเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือ สถานที่ทำการที่ปรากฏว่าเป็นของผู้เสียภาษีนั้นก็ได้  
  3. ถ้าไม่สามารถส่งหนังสือได้ให้ปิดหนังสือในที่ทีเ่ห็นได้ง่าย ณ ภูมิลำเนา หรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ทำการของผู้เสียภาษี
นั้น หรือลงประกาศแจ้งความในหนังสือพิมพ์ ก็ได้เมื่อเวลาล่วงพ้นไปไม่น้อยกว่า 7 วัน นับแต่วันที่ได้ดำเนินการดังกลา่ว ให้ถือว่า 
ผู้เสียภาษีได้รับหนังสือนั้นแล้ว  
  4. กรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดหรอื ไม่ครบถ้วน องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมี
อำนาจทบทวนการประเมินภาษีให้ถูกต้อง ตามทีผู่้เสียภาษีมีหน้าที่ต้องเสียภาษีได้โดยทบทวนได้เพียง 3 ปีนับแต่วันสุดทา้ย แห่ง
กำหนดเวลาการชำระภาษีโดยมีขั้นตอน ดังนี้  
  (1) กรณีที่ต้องชำระเพิ่มเติม ให้องค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินแจ้งการ ประเมินให้แก่ผู้เสียภาษีและให้ผู้เสียภาษีชำระภาษี
ที่ต้องเสียเพิ่มเติมโดยไมต่้องเสีย เบ้ียปรับหรือเงินเพิ่มภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน  
  (2) กรณีที่มีการชำระภาษีไว้เกินกว่าจำนวนที่จะต้องเสีย ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งให้ผู้เสียภาษีทราบ
ภายใน 15 วัน นับแต่วนัที่ตรวจ สอบพบวา่มีการประเมินภาษีผิดพลาด เพื่อให้มารับเงินที่ชำระเกินคืนภายใน 1 ปี นับแตว่ันที่
ได้รับหนังสือแจ้ง  
 13. การผ่อนชำระภาษี  
  ผู้เสียภาษีจะขอผ่อนชำระภาษีก็ได้โดยวงเงินที่จะขอผ่อนชำระจะต้องมีจำนวน ตั้งแต่ 3,000 บาทขึ้นไป และต้องทำ
เป็นหนังสือยื่นต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ภายในเดือนเมษายน ซึ่งกำหนดเวลาในการผ่อนชำระให้แบ่งได้ไม่เกิน 3 งวด ๆ 
ละ เท่า ๆ กัน ดังนี ้ 
   งวดที่ 1 ชำระภายในเดอืนเมษายน  
   งวดที่ 2 ชำระภายในเดอืนพฤษภาคม  
   งวดที่ 3 ชำระภายในเดอืนมิถุนายน  
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14. การรับชำระภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง  
  1. เมื่อองค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินมีหนังสือแจ้งการประเมินแก่ผู้เสียภาษี ภายในเดือนกุมภาพันธ์แล้ว ผู้เสียภาษีต้องนำ
เงินมาชำระต่อพนักงานเก็บภาษีภายใน เดือนเมษายน ณ สำนักงานเทศบาล ที่ทำการขององค์การบริหารสว่นตำบลสำนักงาน
เขต ศาลาวา่การเมืองพทัยา ที่ทำการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่มีกฎหมายกำหนด หรือสถานที่อื่นที่ผู้บริหารท้องถิน่
กำหนด โดยให้ถือวันที่พนักงานเก็บภาษีลงลายมือชื่อ ในใบเสร็จรับเงินเป็นวันที่ชำระภาษี  
  2. องค์กรปกครองส ว่นท้องถิ่นจะมอบให้ส ่วนราชการรับชำระภาษีแทน องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินก็ได้โดยให้องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นทำความตกลงเป็น หนังสือกับส่วนราชการนั้น และให้ส่วนราชการทีร่ับชำระภาษีแทน สามารถหักค่าใช้จ่าย 
ในอัตราร้อยละ 3 ของภาษีที่รับชำระไว้แทนได้โดยให้ถือว่าวันที่เจ้าหน้าทีข่องส่วน ราชการหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งได้รับ
มอบหมายลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงินเป็นวัน ที่ชำระภาษี  
  3. ผู้เสียภาษีอาจชำระภาษีโดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือโดย การชำระผา่นธนาคาร หรือโดยวธิีการอื่นใด 
เช่น ชำระภาษีผา่นจุดบริการ เป็นต้น  
  กรณีชำระภาษีทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ โดยส่งธนาณตัิตั๋วแลกเงิน ไปรษณีย์เช็คธนาคาร หรือเช็คที่ธนาคาร
รับรองสั่งจ่ายให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ให้ถือว่าวันที่หน่วยงานใหบ้ริการไปรษณีย์ประทับตราลงทะเบียนเป็นวันที่ชำระ
ภาษี   
  กรณีชำระโดยผา่นทางธนาคารหรอืวิธกีารอื่นใด ให้ถือว่าวันที่ธนาคารได้รบั เงินค่าภาษีหรือวันที่มกีารชำระเงินค่าภาษี
ผ่านจัดบริการ เป็นวันที่ชำระภาษี  
15. การเร่งรัดภาษีค้างชำระ  
  ถ้าผู้เสียภาษีไม่ชำระภาษีภายในเดือนเมษายน หรือไม่ชำระภาษีภายในระยะ เวลาที่ขอผ่อนชำระ หรือไม่ชำระภาษี
ภายใน 30 วัน นับแต่วนัที่ได้รับแจ้งการประเมนิ เพิ่มเติม ให้ถือเป็นภาษีค้างชำระ ที่จะต้องตดิตามเร่งรดัภาษีคา้งชำระดังกล่าว 
โดยให้ องค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินดำเนินการ ดังนี้  
  1. มีหนังสือแจ้งเตือนผู้เสียภาษีที่มีภาษีคา้งชำระภายในเดือนพฤษภาคมของปี เพื่อให้มาชำระภาษคี้างชำระ พร้อมเบ้ีย
ปรับและเงินเพิ่ม 
  2. ถ้าผู้เสียภาษีไม่มาชำระภายในระยะเวลาที่กำหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งรายการ
ภาษีค้างชำระให้สำนักงานที่ดินหรือสำนักงาน ที่ดนิสาขา ซึ่งที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอยูใ่นเขตท้องที่ของสำนักงานที่ดินหรือ
สำนักงาน ที่สาขานั้นทราบ เพื่อใช้เป็นข้อมูลในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ หรือสิทธิครอบครองในทีด่นิและ
อสังหาริมทรพัย์ต่อไป  
  3. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน ที่ดินหรือสิ่งปลูกสรา้งตามพระราชบัญญัตินี้
จะทำไม่ได้หากปรากฏหลักฐานจากองค์กร ปกครองส่วนท้องถิ่นว่ามีภาษคี้างชำระสำหรับที่ดินหรอืสิ่งปลูกสร้างนั้น ดังนั้น หาก 
ต่อมาผู้เสียภาษีได้มาชำระภาษีค้างชำระพร้อมเบ้ียปรับและเงินเพิ่มแล้ว องค์กรปกครอง ส่วนท้องถิ่นจะต้องรีบดำเนินการแจ้งให้
สำนักงานที่ดินหรือสำนกังานที่ดินสาขาทราบ เพื่อถอนการอายัดดังกล่าวต่อไป  
16. การคิดเบี้ยปรับและเงินเพ่ิม 
  ถ้าผู้เสียภาษีไม่มาชำระภาษีภายในระยะเวลาที่กำหนดจะต้องเสียภาษีค้างชำระ รวมทั้งเบ้ียปรับและเงินเพิ่ม ดังนี้  
  1. ถ้าผู้เสียภาษีมิได้มาชำระภาษีภายในเวลาทีก่ำหนด แต่ต่อมาได้มาชำระ ภาษีก่อนที่จะได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้คิด
เบ้ียปรับร้อยละ 10 ของจำนวนภาษีคา้ง ชำระ  
  2. ถ้าผู้เสียภาษีมาชำระภาษีภายในระยะเวลาทีก่ำหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบ้ียปรับร้อยละ 20 ของจำนวนภาษี
ค้างชำระ  
  3. ถ้าผู้เสียภาษีมาชำระภาษีภายหลังจากที่กำหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้ คิดเบ้ียปรับร้อยละ 40 ของจำนวนภาษีคา้ง
ชำระ  
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  4. ผู้เสียภาษีที่มิได้ชำระภาษีภายในเวลาทีก่ำหนด ให้เสียเงินเพิ่มอีกร้อยละ 1 ต่อเดอืนของจำนวนภาษีค้างชำระ เศษ
ของเดือนให้นับเป็น 1 เดือน โดยให้เริ่มนับเมื่อ พ้นกำหนดเวลาชำระภาษีจนถึงวันที่มีการชำระภาษีแต่ไม่ให้เกินกว่าจำนวนภาษี
ที่ ต้องชำระ  
  5. กรณีที่ผู้บริหารท้องถ่ินให้ขยายกำหนดเวลาชำระภาษีและได้มีการชำระ ภาษีภายในกำหนดเวลาที่ขยายให้น้ัน ให้
คิดเงินเพิ่มลดลงเหลือร้อยละ 0.5 ต่อเดือน หรือเศษของเดือน  
  6. เบ้ียปรับอาจงดได้ในกรณีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งถูกยึดหรืออายดัตาม กฎหมาย โดยผู้มีหน้าที่เสียภาษีจะต้องยื่นคำ
ร้องเป็นหนังสือต่อผู้บริหารท้องถิ่น เพื่อ ของดเบ้ียปรับของภาษีที่ค้างชำระ และให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีอำนาจสั่งงดเบ้ียปรับนับ แต่
วันที่ศาลหรือเจ้าหน้าที่ผูม้ีอำนาจตามกฎหมายมคีำสั่งให้ยึด อายัดที่ดินหรือสิ่งปลูก สรา้งแล้วแต่กรณี  
17. การขอรับเงินคืน กรณีที่ผู้เสียภาษีเสียภาษีโดยไม่มีหน้าที่ต้องเสีย หรือเสียภาษีเกินกว่าจำนวน ที่ต้องเสีย ไม่วา่โดยความ
ผิดพลาดของตนเองหรือจากการประเมินขององค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ิน ผู้นั้นมีสิทธิได้รับเงินคืน โดยดำเนินการ ดังนี้  
  1. ผู้เสียภาษียื่นคำรอ้งตอ่ผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 3 ปีนับแต่วันที่ชำระภาษี พร้อมทั้งส่งเอกสารหลักฐาน หรือคำชี้แจง
ใด ๆ ประกอบคำร้องด้วย  
  2. ผู้บริหารท้องถ่ินพิจารณาให้แล้วเสร็จ และแจ้งผลการพิจารณาคำร้องให้ ผู้ยื่นคำร้องทราบภายใน 90 วัน นับแต่
วันที่ได้รับคำร้อง  

3. ถ้าผู้บริหารทอ้งถิ่นเห็นว่าผู้ยื่นคำร้องมีสิทธิไดร้ับเงินคืน ให้ผู้บริหารท้องถ่ิน มีคำสั่งคืนเงินให้แก่ผู้ยื่นคำร้อง โดยแจ้ง
ให้ผู้ยื่นคำร้องทราบภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ ได้มีคำสั่ง  

4. กรณีที่ผู้บริหารท้องถ่ินเห็นว่า องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินประเมินภาษี ผิดพลาด ให้ผู้บริหารทอ้งถิ่นสั่งให้ดอกเบ้ีย
แก่ผู้ได้รับคืนเงินในอัตราร้อยละ 1 ต่อเดือน หรือเศษของเดือนของเงินที่ได้รับคืนโดยไม่คิดทบต้น นับแต่วันที่ยื่นคำร้องขอรบัคืน 
เงินจนถึงวันที่คืนเงิน แต่ต้องไม่เกินจ�ำนวนเงินที่ได้รับคืน  

5. ถ้าผู้ยื่นคำร้องไม่มารบัเงินคืนภายใน 1 ปีนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง ให้เงินนั้น ตกเป็นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
18. บทกำหนดโทษ  

1. ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าที่ของพนักงานสำรวจตามมาตรา 28 หรือ มาตรา 29 หรือของผู้บริหารท้องถิ่นหรือ
เจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถ่ินมอบหมายตาม มาตรา 63 (3) หรือ (4) ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน 
10,000 บาท หรือทั้งจำทั้งปรับ  

2. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารทอ้งถิ่น ตามมาตรา 29 หรือ ของพนักงานประเมินตามมาตรา 45 หรือ
หนังสือเรียกหรือคำสั่งของผู้บริหารท้องถิ่น หรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา 63 (1) หรือ (2) ต้องระวาง
โทษ ปรับไม่เกิน 2,000 บาท  

3. ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ทีด่ินหรือสิ่งปลูกสร้างตามที่ กำหนดไว้ใน มาตรา 33 ต้องระวางโทษ
ปรับไม่เกิน 10,000 บาท  

4. ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามคำสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นตามมาตรา 62 หรือทำลายย้ายไปเสียซ่อนเร้น หรือโอนไป
ให้แก่บุคคลอื่นซึ่งทรัพย์สินที่ผู้บริหารท้องถิ่น มีคำสั่งให้ยึด หรอือายัด ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 1 ปีหรือปรับไม่เกิน 20,000 
บาท หรือทั้งจำทั้งปรับ  

5. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอทุธรณ์การ ประเมินภาษีตาม มาตรา 80 ต้องระวางโทษ
ปรับไม่เกิน 2,000 บาท  

6. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือนำพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมาแสดง เพื่อหลีกเลี่ยงการเสียภาษีต้องระวางโทษ
จำคุกไม่เกิน 2 ปีหรือปรับไม่เกิน 40,000 บาท หรือทั้งจำทั้งปรับ  
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7. ในกรณีที่ผู้กระทำความผิดเป็นนิติบุคคลถ้าการกระทำความผิดของนิตบิุคคล นั้นเกิดจากการสัง่การหรือการกระทำ
ของกรรมการ หรือผู้จัดการ หรือบุคคลใดซึ่ง รับผิดชอบในการดำเนินงานของนิติบุคคลนั้น หรือในกรณีที่บุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ 
ต้องสั่งการหรือกระทำการและละเว้นไม่สั่งการหรือไม่กระทำการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคล นั้นกระทำความผิด ผู้นั้นต้องรับโทษ
ตามที่บัญญัติไว้สำหรับความผิดนั้นๆด้วย  

ความผิดตามข้อ 1 , 2 , 3 และ 5 ให้ผู้บริหารท้องถ่ินหรือผู้ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่น มอบหมายมีอำนาจเปรียบเทียบกำหนด
ค่าปรับได้และเมื่อผู้กระทำความผิดชำระเงิน ค่าปรับตามจำนวนที่เปรียบเทียบภายใน 30 วัน ใหถ้ือว่าคดีเลิกกัน ถ้าผูก้ระทำผิด
ไม่ ยินยอมตามที่เปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่ชำระเงินค่าปรับภายในระยะเวลา ทีก่ำหนด ให้ดำเนินคดีต่อไป  

เงินค่าปรับที่ได้จากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้เกิดขึ้นในเขตองค์กร ปกครองส่วนท้องถิน่ใดให้ตกเป็นรายได้
ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นน้ัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


